Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA

04.11.2025r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper

RINO SPOLKA Z OGRANICZONA ODPOWIEDZIALNOSCIA
KRS: 0000573038

Dane identyfikacyjne (firma, forma prawna, numer Krajowego Rejestru Sagdowego Iub numer wpisu
do Centralnej Ewidencji i Dziatalno$ci Gospodarczej)

Adres

Al. Jana Pawtla 11 43A/37B
01-001 Warszawa

Adres miejsca wykonywania dzialalnosci gospodarczej, adres siedziby i adres punktow, w ktorych
jest przedstawiana oferta lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych

Numer NIP i REGON

REGON, o ile taki posiada
362389641

NIP, o ile zostat nadany

1182112359

Numer telefonu

511611 834

Adres poczty elektronicznej

kontakt@rino.com.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.rino.com.pl

1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskaza¢, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Ul Cata 9, Cata 11, 05-080 Koczargi Stare
Data rozpoczecia sierpien 2017r.
Data wydania decyzji o 15.07.2019¢

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

pozwoleniu na uzytkowanie

Adres Ul Cisowa 7, Cisowa 7A, 05-080 Koczargi Stare
Data rozpoczecia listopad 2020r.
Data wydania decyzji o 24.11.2021r




PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres UL Jagodowa 19, 05-080 Koczargi Stare
Data rozpoczecia maj 2022r.

Data wydania decyzjio | 3 45 5093,

pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi si¢ nie

postepowanie egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

ADRES, NUMER DZIALKI

wnioski o wpis w dziale
czwartym ksiegi wieczystej

EWIDENCYJINEJ I NUMER | ul. Leszczynowa 34, 05-080 Koczargi Stare
OBREBU dz. nr. 425 obrgb 0013 Koczargi Stare
EWIDENCYJINEGO!

Nr. ksiegi wieczystej WAI1P/00121992/1

Istniejace obcigzenia

hipoteczne nieruchomosci lub brak

W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci 2

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
polozonych w sasiedztwie

Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu uzytkowania terenow
sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, ucigzliwosci)

przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

inwestycji i wptywajacychna | brak
warunki zycia®
Akty planowania Plan ogdlny gminy Numer i data aktu prawnego, nazwa organu oraz

miejsce publikacji:

Miejscowy plan zagospodarowania s ]
Miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego .

. przestrzennego przyjety Uchwala Nr
Miejscowy plan odbudowy VIII/55/11 Rady Gminy Stare Babice z
Inne? dnia 30.06.2011r.

! Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

2 W szczegblnosci imie i nazwisko albo firma wtasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz isthiejgce obcigzenia nieruchomosci.
3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat, grzybow)

4)ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standarddéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.



Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (realizowana w formie
budynkéw wolnostojacych lub

blizniaczych)

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,9
Maksymalna i minimalna nadziemna
. iy 0,9-0,01
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy 40%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11,5m
Minimalny udzial procentowy powierzchni 60%

0

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 stanowiska parkingowo/garazowe na
lokal

Warunki ochrony $§rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

dziatka potozona w otulinie
Kampinoskiego Parku Narodowego, poza
obszarem Natura 2000 w strefie ochrony
urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na

obszarach szczeg6lnego zagrozenia Nie dotyczy
powodza

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego Nie dotvez
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej yezy
Wymagania dotyczace ochrony innych

terenoW lub oblektovy podleg.ajlqcych Nie dotyczy
ochronie na podstawie przepisow

odrebnych

Warunki i szczegélowe zasady obstugi w .

zakresie komunikacji Nie dotyczy
Warunki i szczegélowe zasady obstugi w Nie dotyczy

zakresie infrastruktury technicznej

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?®

Przeznaczenie terenu

MN?2 - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (realizowana w formie
budynkéw wolnostojacych lub

blizniaczych)

Maksymalna intensywno$¢ zabudowy 0,9
Maksymalna i minimalna nadziemna
. o 0,9-0,01
intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabudowy 40%
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy 11,5m
Minimalny udzial procentowy powierzchni 60%

0

biologicznie czynnej

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 stanowiska parkingowo/garazowe na
lokal

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty

Forma architektoniczna

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.




zagospodarowania

Usytuowania linii zabudowy -
przestrzennego

Intensywno$¢ wykorzystania terenu -

Warunki ochrony $§rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego na
obszarach szczegolnego zagrozenia
powodza

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz débr kultury wspodtczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych
terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegélowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Warunki i szczegélowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Nadziemna intensywno$¢ zabudowy -

Wysokos¢ zabudowy -

MN?2 - tereny zabudowy mieszkaniowej
Miejscowych planach zagospodarowania jednorodzinnej (realizowana w formie
przestrzennego budynkéw wolnostojacych lub
blizniaczych)

Decyzjach o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

Decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania

Miejscowych planach odbudowy -

Mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Informacje dotyczace Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mieé¢
przewidzianych inwestycji w | znaczenie dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub zadaniem
promieniu 1 km od terenu inwestycyjnym:

objetego przedsigwzigciem Decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
deweloperskim lub zadaniem | inwestycji drogowej

inwestycyjnym®, zawarte w: Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej

Decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie lotniska uzytku -
publicznego

Decyzja o pozwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie budowli -
przeciwpowodziowych

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu energetyki -
jadrowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

5 Wskazane inwestycje dotyczg w szczegdlnosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych
korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie sciekdw, spalanie $mieci, wysypiska, cmentarze.



Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

Decyzja o zezwoleniu na realizacje¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

*x Nie
budowe Tak
Czy pozwolenie na budoweg Tak* Nie*
jest ostateczne
Czy pozwolenie na budowe Talt Nie*

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr. 39/2025 z dnia 20 stycznia 2025r.

Starosta Warszawski Zachodni

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Budowa w trakcie

Numer zgtoszenia budowy o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 2 2021 1. poz. 2351, z
poézn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Budowa w trakcie

Planowany termin rozpoczgcia
1 zakonczenia robot
budowlanych

termin rozpoczgcia robot budowlanych — 05.02.2025 r.
termin zakonczenia robot budowlanych — 30.12.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1
Rozmieszczenie budynkow nqa
nieruchomosci (nalezy poda¢ minimalny Nie dotyczy

odstep migdzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Obmiar z uwzglgdnieniem tynkéw wg PN-ISO 9836:2022-07

Zamierzony sposob i
procentowy udzial zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow
finansowych — kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki wlasne — 70%
Whtaty klientow — 30%

W nastepujacych instytucjach
finansowych (wypenia si¢ w przypadku
kredytu

" niepotrzebne skresli¢




Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamnkniety-mieszkaniowy rachunek
powierniczy* powierniezy®

Srodki ochrony nabywcow Wysoko$¢ stawki procentowej, wedhug

ktorej obliczana jest kwota sktadki na 0,45%
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny’

Gloéwne zasady

funkcjonowania wybranego Deweloperski Fundusz Gwarancyjny
rodzaju zabezpieczenia Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy
srodkow nabywcy

Nazwa instytucji
zapewniajacej bezpieczenstwo | Mazowiecki Bank Spoldzielczy, Oddziat w Lomiankach

srodkow nabywcy
I etap - zakup nieruchomosci, zakup i przygotowanie dokumentacji projektowej - 25%
inwestycji - do 30.03.2025r.
II etap - stan "0": roboty przygotowawcze, wykop fundamentowy, realizacja fundamentow
wraz izolacjami stanu zero, podbudowa pod posadzke na gruncie z chudego betonu. -
15% inwestycji - do 30.07.2025r.
Harmonogram L. . . . .
.o IIT etap - stan surowy zamknigty: Sciany konstrukcyjne parteru i pigtra, $ciany dzialowe,
przedsigwzigcia . . .
3 . strop nad parterem oraz biegi schodowe, pokrycie dachu, stolarka okienna.
deweloperskiego lub zadania o/ : .
) . Przylacze wodne, przylacze gazowe. - 25% inwestycji - do 30.12.2025r.
Inwestycyjnego

IV etap — instalacje wewngtrzne: elektryczne i sanitarne podtynkowe, tynki wewnetrzne,
elewacja bez wykonczenia tynkiem. Przylacze kanalizacyjne - 25% inwestycji -

do 30.06.2026r.

V etap - elewacja na gotowo, drzwi wejsciowe, przylacze pradowe, utwardzenie terenu
wg PZT, ogrodzenie, zgtoszenie do uzytkowania - 10% inwestycji - do 30.12.2026r.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad Nie dotyczy
waloryzacji
WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2

UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM
1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy Deweloperskiej:
a) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementow, o ktérych mowa w
art. 35 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, albo elementéw, o
Warunki na jakich mozna ktoérych mowa w art. 36 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
odstapi¢ od umowy mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;
deweloperskiej lub jednej z b) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami

umow, o ktorych mowa w art. | zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z | ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy

dnia 20 maja 2021 r. o lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

ochronie praw nabywcy lokalu | Gwarancyjnym;

mieszkalnego lub domu c) jezeli deweloper nie dorgezyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego
jednorodzinnego oraz wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie dancyh lub informacji zawartych w
Deweloperskim Funduszu prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach;

Gwarancyjnym d) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach,

na podstawie ktorych zawarto umowe deweloperska sa niezgodne ze stanem faktycznym
lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

e) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

* niepotrzebne skresli¢

7 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos$¢ sktadki jest
wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujgcej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke
procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

6



f) w przypadku nie przeniesienia na nabywcg praw wynikajacych z umowy deweloperskiej
albo umowy, w terminie wynikajacym z tych umow;

g) w przypadku gdy deweloper nie zawsze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

h) w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 Ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

1) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust.
2 Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, w terminie okreslonym
w tym przepisie;

j) w przypadku nieusuni¢cia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym mowa
w art. 41 ust. 15 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym;
1) jezeli syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003r. - Prawo upadtosciowe;

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy
deweloperskiej w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
nabywca wyznacza termin deweloperowi 120-dniowy na przeniesienie praw wynikajacych
z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest
uprawniony do odstgpienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary
umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy z dnia 20 maja
2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w
terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie
praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym, nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej po
uptywie 60 (szes¢dziesiat) dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o
ktoérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetienia
przez nabywce $wiadczenia pieni¢znego w terminie lub wysokos$ci okreslonych w
umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w
terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;j.

8. Deweloper ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia
si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
mimo dwukrotnego dorgczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60
(sze$¢édziesiat) dni, chyba Ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sily
WyZszej.

9. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa do odstapienia, o ktorym mowa w
art. 43 ust. 1 Ustawy z dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego




lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym albo umowy, o
ktorej mowa w art. 1 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, za zaplatg oznaczonej sumy.

10. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa do odstgpienia, o ktdrym mowa w
art. 43 ust.1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

11. Deweloper ma obowiazek niezwtocznie, jednak nie poézniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci¢ nabywcey srodki
wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjag umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

12. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o§wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy, deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021r. poz. 854 1 1177), zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Fundusze, Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten fundusz
zwrotu wplat nabywcoéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy,
informacje o wysokosci srodkéw zwroconych nabywey w zwiazku z odstapieniem przez
niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

13. Oswiadczenie woli nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy, jest skuteczne, jezeli zawiera zgod¢ na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2
ustawy i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi.

14. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2,3 Iub 5 ustawy, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8 ustawy,
nabywca jest zobowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 ustawy.

15. Deweloper wystawi i przesle nabywcy dwa egzemplarze faktur korygujacych do faktur
sprzedazy lub faktur zaliczkowych, wystawionych i wystanych nabywcy zgodnie z
postanowieniami tej umowy, a nabywca zobowigzuje si¢ podpisaé te faktury i odestaé
jedng z nich na adres dewelopera w terminie 7 dni od dnia ich otrzymania.

INNE INFORMACIJE

I. Informacja o:

1)  Zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie
jego wiasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo
zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna
nieruchomos$¢ lub przeniesienie utamkowej czg¢sci wasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czgsci nieruchomosci
stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptlacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obciazenie istnieje;

2) W przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe
przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywcg lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce
utamkowej czgsci wiasnoscei lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obciazenie istnieje.

II. Informacja o mozliwoS$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowana zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1)  Aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2)  Aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sadowego,
jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) Pozwoleniem na budowg albo zgloszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do
ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniést sprzeciwu;

4)  Sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) Prowadzenia dziatalno$ci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,
b) Realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5)  Projektem budowlanym;

6) Decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru budowlanego nie
wniost sprzeciwu;

7)  Zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8)  Aktem ustanowienia odrgbnej wiasnosci lokalu;

9) Dokumentem potwierdzajacym

a) zgodg banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego
wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgod¢ banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrgbna nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgsci
wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z cz¢sci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgod¢ banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie
wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie
istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgs$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.




III. Informacja:

Srodki zgromadzone w {Mazowiecki Bank Spotdzielczy F.omianki}, prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty
mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowiazkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10
czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz.
2253 oraz z 2023 r. poz. 825).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Mazowiecki Bank Spotdzielczy Lomianki,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych
z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z
dnia 10 czerwca 2016 r. 0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowe;j restrukturyzacji, srodki deponenta
w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty Srodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego deponenta od
banku, w tym naleznosci z tytutu sSrodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku
powierniczym,

- wyplata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunki gwarancji wobec banku,

- wyplata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- Mazowiecki Bank Spoétdzielczy Lomianki korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych: nie dotyczy.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
hhtp://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4
ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324, z p6zn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt. 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest objety systemem gwarantowania
panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym,
systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.




